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Ombyggnadsavtal lägenhet XXXX i Vitbetan 17

Bakgrund
Innehavare av lägenhet XXXX (Namn Efternamn, nedan benämnd som ”medlem”) avser
genomföra en ombyggnad enligt inskickad ritning. Styrelsen godkänner ombyggnaden
med nedanstående villkor i enlighet med regler som utarbetats i samarbete med
Fastighetsägarna (där Vitbetan 17 är medlemmar).

Medlem skall alltid inhämta styrelsens godkännande före omfattande renovering, vilket
anses ha skett genom detta avtal. Med omfattande renovering menas här förändring av
planlösning, konstruktion, om-dragning av el, vatten, gas, samt våtrumsarbete. Utöver
styrelsens godkännande av omfattande renovering kan ingreppen kräva bygganmälan/
bygglov till Stadsbyggnadskontoret. http://www.stockholm.se/ByggBo/Bygglov/
Flerbostadshus/Flyttav-
kok-och-badrum/

Det åligger medlem att kontrollera om detta är nödvändigt samt tillställa styrelsen kopia på
godkänt bygglov/bygganmälan om sådan krävs.

Följande punkter är särskilt viktiga för medlem att notera inför den renovering som detta
avtal gäller:

Generellt
· När uppgift eller dokument ska lämnas till styrelsen anses den överlämnad när det skett
till någon av de styrelseledamöter som undertecknat detta avtal för
bostadsrättsföreningen Vitbetan 17. Överlämnandet kan ske för hand eller genom att
skicka e-post.
· Rivning och nybyggnation av väggar enligt ritning godkänns av styrelsen genom
inskickat utlåtande från konstruktör. Medlem ska göra ett besök hos berörda grannar (en
våning ovanför, en våning nedanför och de bredvid) för dokumentation av ev. befintliga
skador (t.ex. sprickor i väggar och tak) i deras lägenheter innan rivning påbörjas.
Skyldighet att göra besök bortfaller i fall där berörd granne inte är tillgänglig, inte
medverkar eller inte ger medlem nödvändigt tillträde till sin bostad för nu nämnd
dokumentation. I sådant fall skall styrelsen informeras.
· Vid större ombyggnationer krävs en slutbesiktning av oberoende och behörig
besiktningsman som bekostas av den enskilda medlemmen.
· Inbyggnad av avloppsledningar måste dokumenteras (även med foto).
· Inbyggnad av tappvarmvattenledningar måste dokumenteras och vid förgreningar/
skarvar måste detta ske med inspektionslucka, vattentät botten och skvallerrör (t.ex. i
kopplingsskåp).

· Dokumentera (även med foto) allt arbete löpande under ombyggnaden, särskilt
rördragningar.
· Vid kraftigt störande/bullrande ljud (t.ex. bilning) på helger och vid all avstängning av el
och vatten utanför den egna lägenheten ska detta aviseras till berörda grannar, i hiss
samt på anslagstavla med minst 5 dagars förvarning. Vattenavstängning ska i möjligaste
mån ske vardagar 09 - 11. Avstängning före 9 eller efter 17 på vardagar, samt all
avstängning på helger kräver styrelsens särskilda godkännande. Bilning får enbart ske
vardagar 09-17, samt helger 10-15.

Kök
· Vid installation/byte av diskmaskin, kyl och frys måste vattentäta underlägg installeras.
· Vid köksrenovering ska även vattentätt underlägg installeras i diskbänksskåpet.
· Det är inte tillåtet att installera annan fläkt i köket än kolfilterfläkt och denna får ej
anslutas till ventilationssystemet.
· Vid arbete med gasledning måste av Stockholm Gas godkänd servicetekniker anlitas
(lista finns på Stockholm Gas hemsida).

Badrum
· Det är ej tillåtet att installera fläkt i badrummet/våtutrymmen, en så kallad pax-fläkt.
· Vid installation av golvvärme eller handdukstork måste dessa vara eldrivna.
· Vid tätskiktsarbeten ska branschregler gälla, enligt GVK eller BBV.

Byggskräp
· Byggavfall får ej finnas i trapphuset, på vädringsbalkonger eller gård.
· Byggskräp (Big Bags etc.) måste helt tas bort senast under fredagen, varje vecka.
· Medlem skall informera styrelsen om placering av byggskräp i samband med
renovering.
· Vite utgår för kostnaden för bortförsel av byggskräp + 1000 kr för styrelsens
administration om reglerna inte följs.

Försäkringar och intyg, som ska bifogas detta avtal
· Intyg på anlitade entreprenörers försäkringar av relevans för det arbete som ska utföras.
· Ska någon del av arbetet utföras genom eget arbete krävs kopia på hem- och
bostadsrättsförsäkring.
· Bransch-certifieringar alternativt behörighetsintyg för elektriker, VVS-entreprenör,
plattsättare, etc. (t.ex. Säker Vatten) för aktuella entreprenörer/underentreprenörer skall
bifogas underskrivet ombyggnadsavtal eller lämnas till styrelsen så snart som möjligt.

Övrigt
· Efter ombyggnad ska i förekommande fall följande dokument visas upp:
- Intyg att vatten- och värmerör installerats enligt bransch-standard
- Egenkontroll tätskikt.
- Jordprovningsintyg el.
- Fotodokumentation över dolda installationer.
- Egenkontroll/intyg över brandtätningar.

· Direkta skador på egendom och/eller nedsmutsning, som uppstår genom oaktsamhet
av medlem eller av denne anlitad entreprenör, som en konsekvens av ombyggnaden, i
omkringliggande lägenheter/trapphus/trädgård och som anmäls skriftligen till
medlemmen och styrelsen senast 2 månader efter genomförd ombyggnation, skall
snarast åtgärdas/kompenseras av medlemmen (t.ex. trappstädning).
· Ansvar enligt vad som nu sagts gäller inte för skador och/eller konsekvenser som beror
på sådant som medlemmen inte rimligen hade kunnat känna till t.ex. brister i tidigare
utfört arbete.
· Alla arbeten som kräver behörighet, t.ex. el, rördragning, våtrum och avlopp skall
utföras av behörig fackman. Intyg på att så skett ska lämnas till styrelsen av medlem.
· Medlem ska finnas tillgänglig via telefon under byggtiden.
· En kontrollplan som visar vilka ingrepp som gjorts i lägenheten skall lämnas till styrelsen
för arkivering.

Medlem ska meddela styrelsen när ombyggnationen är genomförd och tillställa styrelsen
erforderlig dokumentation. Detta ska senast ske inom 2 veckor efter avslutat arbete.


Detta avtal har upprättats i två exemplar av vilka parterna tagit varsitt.

För Bostadsrättsföreningen Vitbetan 17

Stockholm den

______________________________________
Styrelseledamot

______________________________________
Styrelseledamot


För Bostadsinnehavare och ansvariga för ombyggnaden

Stockholm den

______________________________________
NAMN

______________________________________
NAMN


Avtalet är giltigt när det är underskrivet av båda parter. Avtalstiden löper från tillträdet till
bostadsrätten och under ett (1) år eller, om det sker tidigare, tills dess medlemmen utträder
ut bostadsrättsföreningen.
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