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Styrelsen for Brf Vitbetan 17 (769605-3342) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-11-02 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-16. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Vitbetan 17 i Stockholms kommun, omfattande adressen Ljusterogatan 7 /
Malmgardsvagen 28.
Vitbetan 17 byggdes ar 1930.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som stréacker sig till 2074-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
39 Lagenheter, bostadsratt 1875
1 Lokaler, hyresratt 34

Samtliga lagenheter tillhandahaller ett forrad i kallaren.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-04-23. Pa stamman deltog 19 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2025-08-23. 20 medlemmar deltog. Vid extra foreningsstamma i
bostadsrattsféreningen beslutades att utse revisionsbyran Kungsbron Borevision AB med Joakim Hall som
huvudansvarig revisor. Stamman beslutade vidare att ge styrelsen mandat att, pa det ekonomiskt mest
fordelaktiga sattet for foreningen, fatta beslut om omvandling av befintlig lokal till bostadsratt samt
forsaljning av denna. Slutligen beslutade stamman att véalja tva nya styrelseledaméter.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Fornell Michael Ordforande
Axling Eva Kassor
Felldin Maria Ledamot
Glans Nadja Ledamot
Ene Anna-Karin Ledamot
Ozolins Joel Ledamot
Malm Grinsberg Dan Tom Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Axling Eva, Felldin Maria, Glans Nadja, Ene Anna-Karin,
Ozolins Joel, Malm Grinsberg Dan Tom och Fornell Michael.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Hall Joakim.

Valberedningen har utgjorts av Anna Lundvall, Clara Wanders och Dominika Skretowska.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2025 Installation av nya maskiner i tvattstuga

2025 Forbattringsatgarder av ventilation i tvattstuga

2024 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2023 Byte av hissdorr

2023 Vattenskada 1206 och 1306

2023 Filmning av ledningar infor beslut om ny relining
alternativt stambyte

2023 Byte av fonster pa vaning 6

2023 Atgarder enligt genomford OVK

2023 Tva-ars-besiktning av taket

2023 Byte till LED-armaturer pa plan 6

2022 Nya balansfjadrar till garageport

2022 Nya LED-armaturer i kallare medfor minskad forbrukning
med 25% (4300 kwh/ar)

2022 Fagelsédkring av tak

2022 Nytt nyckelsystem

2022 Vattenskador lagenhet 1106/1101, 1503, 1601/1602,
1202, 1406/1306

2021 Atgarder inkommande vattenlackage

2021 Prioriterade atgarder enligt OVK
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2021 Omlaggning av tak samt ny taksakerhet - Kinnunen

2021 Renovering efter vattenskada pa plan 1

2020 Kontroll och underhallsspolning av stammar

2020 Besiktning av tak

2020 Oversyn av fastighetens brandskydd

2019 Energideklaration. OVK

2017 Malning mellan fonster

2016 Renovering av kungsbalkonger

2016 Fasadrenovering

2015 Fiber indraget i lagenheterna

2015 Relining av avloppsledningar i/under bottenplatta i
kallare

2014 Bygge av 7 balkonger

2011 Ny fjarrvarmeanlaggning

2003-2004 Relining vertikala stammar, stambyte vatten in, stambyte
el

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2026 Byte av samtliga koks- och badstammar
2026 Forberedelser for kallsortering i kallaren
2028 Byte av linhiss

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-06-30 med 29,5 procent.

Foreningen planerar att indexera arsavgiften arligen for att ta héjd for kostnadsokningar.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 53 st. Under aret har 6 tillkommit samt 8 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 51 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

4(15)

Leverantor

Service- och underhall
Brandskydd

Trappstadning

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal hiss

Lopande kontroll av
Undercentral

Jouravtal kvallar och helger

Brandsakra Norden AB

XLNT Allservice AB

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
St Eriks Hiss AB

Tekab

Fastighetsagarna

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen ingatt avtal med Tepac Entreprenad AB for att utféra stambyte av

samtliga bad- och koksstammar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har stambyte paborjats i januari 2026.

Vid extra foreningsstamma i maj 2026 behandlades en motion avseende omvandling av foreningens lokal
till bostadsratt. Syftet med projektet ar att skapa ett ekonomiskt tillskott till foreningen genom
upplatelse och forsaljning av en ny bostadsratt.

Genomforandet ska ske i samarbete med en extern utvecklare som ansvarar for projektering,

byggnation och finansiering.

| samband med projektet beslutade stamman dven om ett tillfalligt undantag fran stadgarna for att
mojliggora medlemskap for den externa utvecklaren, VL Fastighetsutveckling AB, trots att juridiska
personer normalt inte far antas som medlemmar i féreningen.

Medlemskapet ar tidsbegransat och ska upphdra nar den fardigstéllda bostadsratten overlats till en

fysisk person.

Syftet med medlemskapet ar enbart att mojliggora projektets finansiering och genomforande.
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Ekonomi
Ny Rubrik
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1903 1670 1 469 1352
Resultat efter fin. poster (tkr) 138 -332 -331 -69
Soliditet (%) 78 77 77 75
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 920 808 703
Skuldsattning kr/kvm totalyta 3133 3214 2877
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3189 3273 3353
Rantekanslighet % 3% 4% 5%
Energikostnad kr/kvm 301 265 219
Sparande per kvm 335 -52 64
Arsavgifternas andel i % 84% 91 89
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for ]

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 22 650 929 6 676 308 633 135 -7 672 466  -332 332 21 955 574
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 234 000 -234 000
Balanseras i ny
rakning -332 333 332 332
Arets resultat 138 094 138 094
Belopp vid
arets utgang 22 650929 6676308 867 135 -8 238799 138094 22 093 668
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -8 238 798
Arets resultat 138 094
Totalt -8 100 704
Avsattning till yttre fond 234 000
Uttag ur yttre fond -9 375
Balanseras i ny rakning -8 325 329
Summa -8 100 704

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1902 645 1 669 837
Ovriga rorelseintakter 3 152 618 480
Summa rorelseintakter 2 055 263 1670 317
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 242 469 -1 554 834
Ovriga externa kostnader 5 -42 297 -12 820
Personalkostnader och arvoden 6 - -74 177
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -492 897 -233 562
Summa rorelsekostnader -1 777 663 -1 875 393
Rorelseresultat 277 600 -205 076
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 020 8 457
Rantekostnader och liknande resultatposter -141 526 -135713
Summa finansiella poster -139 506 -127 256
Resultat efter finansiella poster 138 094 -332 332
Resultat fore skatt 138 094 -332 332
Skatter
Arets resultat 138 094 -332 332
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 27 686 467 28 138 430
Inventarier, maskiner och installationer 8 136 267 29 886
Pagaende nyanlaggningar

65 446 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 888 180 28 168 316
Summa anlaggningstillgangar 27 888 180 28 168 316
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 865 3
Ovriga fordringar 9 553 939 226 068
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 429 60 198
Summa kortfristiga fordringar 589 233 286 269
Summa omsattningstillgangar 589 233 286 269
SUMMA TILLGANGAR 28 477 413 28 454 585
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 327 237 29 327 237
Fond for yttre underhall 867 135 633 135
Summa bundet eget kapital 30 194 372 29 960 372
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 238 798 -7 672 466
Arets resultat 138 094 -332 332
Summa ansamlad forlust -8 100 704 -8 004 798
Summa eget kapital 22 093 668 21 955 574
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3 000 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 5979 959 3135959
Leverantorsskulder 123 159 55 056
Skatteskulder 9010 6 663
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 271 617 301 333
Summa kortfristiga skulder 6 383 745 3499 011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 477 413 28 454 585
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 277 600 -205 076
Avskrivningar 492 897 233 562
Erlagd ranta och ranteintakter -139 506 -127 256

630 991 -98 770

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 630 991 -98 770
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -862 -3
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 76 051 -3183
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 68 103 -183 362
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -27 369 72 325
Kassaflode fran den lopande verksamheten 746 914 -212 993
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -147 314
Pagaende arbete -65 446
Kassaflode fran investeringsverksamheten -212 760 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -156 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -156 000 -150 000
Arets kassaflode 378 154 -362 993
Likvida medel vid arets borjan 175 401 538 394
Likvida medel vid arets slut 553 555 175 401
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt (BFNAR 2023:1).

Detta ar det forsta rakenskapsaret som arsredovisningen upprattas enligt K3-regelverket.
Overgéangen kan medféra begrinsad jamférbarhet med foregaende ar. Avskrivning tillampas per
komponent med faststalld nyttjandeperiod enligt K3.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 1725 336 1515 315
Hyror 138 870 128 743
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 18 299 15187
Ovriga hyresintékter 20 140 10 592
Summa 1902 645 1 669 837
| arsavgifterna ingar vatten, varme, bredband och sophamtning.
Not 3 Ovriga rorelsekostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintakter 152 618 479
Summa 152 618 479
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 42 023 9 500
Stadning 34 146 30 353
Tillsyn, besiktning, kontroller 13 227 280 458
Tradgardsskotsel 987 1195
Reparationer 68 688 99 667
El 57 638 51 584
Uppvarmning 407 253 361 518
Vatten 109 134 92 562
Sophamtning 82 078 45 017
Forsakringspremie 53 496 35000
Fastighetsavgift bostader 67 236 63 570
Fastighetsskatt lokaler 7270 6 970
Ovriga fastighetskostnader 71282 13 402
Kabel-tv/Bredband/IT 69 152 84 538
Forvaltningsarvode ekonomi 63 570 48 843
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1025 7 488
Panter och overlatelser 16 123 26 501
Juridiska atgarder 55 420 -
Ovriga externa tjanster 13 346 10 422
1233 094 1268 588
Planerat underhall
Gemensamma utrymmen - 91 622
Tvattstuga 3375 -
Stambyte 6 000 37 250
Fonster - 157 375
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1242 469 1 554 835
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 235 2716
Konsultarvode 9 571 729
Besiktnings- och utredningskostnader 17 328 -
Revisionarvode 15163 9375
Summa 42 297 12 820
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 57 299
Sociala kostnader 16 878
Summa - 74 177
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 20 367 803 20 367 803
-Mark 11 093 002 11 093 002
31 460 805 31 460 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 322 375 -3118 697
-Arets avskrivning enligt plan -451 964 -203 678
-3774 339 -3322 375
Redovisat varde vid arets slut 27 686 466 28 138 430
Taxeringsvarde
Byggnader 28 306 000 24 476 000
Mark 48 421 000 53 421 000
76 727 000 77 897 000
Bostader 76 000 000 77 200 000
Lokaler 727 000 697 000
76 727 000 77 897 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 559 075 559 075
-Nyanskaffningar 147 314 -
Vid arets slut 706 389 559 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -529 189 -499 305
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -40 933 -29 884
Vid arets slut -570 122 -529 189
Redovisat varde vid arets slut 136 267 29 886
Not 9 Ovriga fordringar
2025 2024
Fastighetsagarna transaktionskonto 553 556 175 401
Skattekonto 384 50 666
Summa 553 940 226 067
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rénta 2025-12-31
Stadshypotek 2026-03-30 1,14% 1 900 000
Stadshypotek 2026-09-30 4,24% 1 000 000
Swedbank 2026-06-17 2,38% 1 685 959
Swedbank 2026-06-17 2,35% 394 000
Swedbank 2026-09-25 2,44% 1 000 000
5979 959
Kortfristig del -5 979 959
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

15(15)

2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Underskrifter

7 469 338 12 233 005
7 469 338 12 233 005

Arsredovisningen faststilldes den 2026-05-28 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Michael Fornell
Ordforande

Nadja Glans
Ledamot

Joel Ozolins
Ledamot

Eva Axling
Ledamot

Maria Felldin
Ledamot

Anna-Karin Ene
Ledamot

Dan Tom Malm Grinsberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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